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Jahresbericht
und Jahresrechnung



Einladung zur 72. ordentlichen
Generalversammlung

Samstag, 29. Mai 2021
15.00 Uhr in der Geschdftsstelle, Guistrasse 86, 8055 Ziurich

Der Vorstand der Baugenossenschaft im Gut hat gestitzt auf Art. 27 der Covid-
Verordnung 3 vom 19. Juni 2020 beschlossen, dass die Generalversammlung
auch dieses Jahr wieder ohne Anwesenheit der Genossenschafterinnen und
Genossenschafter stattfinden wird. Die Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter kénnen ihr Stimmrecht ausschliesslich auf schriftlichem Weg mittels der
zugesandten Unterlagen ausUben. Die Teilnahme an der Versammlung ist fir
Genossenschafterinnen und Genossenschafter aufgrund der geltenden
Bestimmungen weder méglich noch erlaubt.

Traktanden
1. Wahl der Stimmenzéhlerin
(Antrag des Vorstands: Frau Dr. Salome Zimmermann,

Nordstrasse 36, 8006 Zirich)

2. Protokoll der 71. ordentlichen Generalversammlung vom 12. Juni 2020
(Antrag des Vorstands: Genehmigung)

3. Jahresgeschéfte

a) Jahresbericht 2020 (Antrag des Vorstands: Genehmigung)

b) Bilanz und Erfolgsrechnung 2020 (Antrag des Vorstandes: Genehmigung)
c) Bericht der Revisionsstelle (Antrag des Vorstands: Kenntnisnahme)

d) Beschlussfassung Gber die Verwendung des Ubrigen Bilanzgewinns

(Antrag des Vorstands: CHF 120.63 Einlage in die gesetzliche
Gewinnreserve (5 % vom Jahresgewinn) und CHF 2366'572.76 auf
den Gewinnvortrag)

e) Entlastung des Vorstands (Antrag des Vorstands: Entlastung erteilen)

4, Ausgabenkompetenz an den Vorstand Gber 10 Mio. CHF vom 12.6.2021
bis 9.6.2022 gemdss Art. 20 Abs. 3 der Statuten
(Antrag des Vorstands: Zustimmung)

5. Wahl der Revisionsstelle fir das Geschéftsjahr 2021
(Antrag des Vorstands: BDO AG, Schiffbaustrasse 2, 8005 Zirich)

Die Jahresrechnung 2020 und das Protokoll der Generalversammlung 2020 liegen
vom 3. bis 7. Mai 2021 in der Geschéftsstelle der BiG, Gutstrasse 86, gegen telefo-
nische Voranmeldung zur Einsichtnahme auf.

Zusammen mit diesem Jahresbericht erhalten Sie die Abstimmungsunterlagen
(Stimmkarte, Stimmzettel, neutrales Kuvert sowie adressiertes und vorfrankiertes
Abstimmungskuvert).

Bitte melden Sie sich bei der Geschéftsstelle, falls Unterlagen fehlen.
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BiG — die Genossenschaft

Liebe Genossenschafterinnen, liebe Genossenschafter

Man kann Lebensléufe planen, man
kann Ferien planen oder wie in
unserem Fall auch ein Jubildumsjahr
mit all seinen Anléssen, aber ob die
geschmiedeten Pléne schlussendlich
auch durchfthrbar sind oder sich er-
follen werden, entscheiden wir nicht
immer selbst.

Genau diese Erfahrung hat wohl
jeder und jede von uns in den ver-
gangenen Monaten gemacht.

Deshalb ist es wichtig, alles auf ein
solides Fundament zu stellen, damit
die kleinen oder auch grossen
Verédnderungen und Anpassungen
nicht allzu schwer ins Gewicht fallen.

Dieses Fundament haben Sie mit
Ihrer deutlichen Zustimmung zum
weiterfihrenden Erneuerungsprozess
unserer Genossenschaftssiedlungen
geschaffen.

Damit ist die Architektengemeinschaft
Lutiens Padmanabhan Architekten
GmbH / Caruso St John Architects
AG gefordert, die Pléne auf den
Baufeldern A + D bis zur Aus-
fohrungsreife auszuarbeiten, damit
wir die geplanten Gebdude mit
Wohnungen, Gemeinschaftsrdumen,
Geschéaftsstelle und Kindergarten ab
Sommer 2025 etappenweise in Be-
triecb nehmen kénnen. Uber die
Planungsfortschritte werden wir Sie
selbstverstandlich auf dem Laufenden

halten.



Monopoly

Als Erfinderin gilt heute Elizabeth
«lLizzie» Magie, die das Spiel unter
dem Namen The Landlord’s Game
ausweislich einer Patentschrift im
Jahr 1904 (erneuvert 1924) ins Leben
gerufen hat.

Wenn massgebende Verdnderungen
sich abzeichnen, ist es selbstversténd-
lich, dass unterschiedliche Ansichten
und Lebenspléne aufeinanderprallen
und heftig diskutiert werden. Diesen
Diskurs zu fUhren, ist wichtig und
bietet uns die Méglichkeit, andere
Sichtweisen zu erhalten und eigene
Positionen zu hinterfragen.

Wenn Verénderungen unabdingbar
sind, mUssen wir die Gelegenheit er-
greifen und die Plane mit unserem
Handeln massgeblich beeinflussen.
Und wenn eine Krise uns und die
gesamte Gesellschaft trifft, sollen ge-
nossenschaftliche Werte wie Selbst-
hilfe, Gemeinschaft, Solidaritét,
Rucksichtnahme und Wertschétzung
umso mehr wieder Gewicht erhalten.
Das waren am 20.12.1946 die Wert-
vorstellungen unserer Grinder, die
das Fundament dozu geschaffen
haben, dass wir heute in guten und
bezahlbaren Wohnungen mitten in
der Stadt Zirich leben kénnen. Ein
Privileg, das vielen vergénnt ist.

Ich mdéchte an dieser Stelle wiederholt
auf das Thema Ricksichtnahme ein-
gehen.

Es mehren sich Meldungen von
Bewohnerinnen und Bewohnern aus
den Neubauten, dass unter Rick-
sichtnahme nicht alle dasselbe verste-
hen. Dazu méchte ich einen Abschnitt
von einem Mieterschreiben wie nach-
folgend erwéhnen:

«lch habe je langer, je mehr das
Gefohl, dass zumindest im Neubau
jeglicher Sinn for Ricksicht, Anstand
und Respekt gegentber anderen und
auch dem Reinigungspersonal am
Verschwinden ist.»

In diesem Sinne appelliere ich an lhr
Verstdndnis und bitte um lhre
Ricksichtnahme, damit die Genossen-
schaft ein Ort ist, an dem sich alle
wohlfthlen.

Geniessen Sie die kommenden, hof-
fentlich etwas ruhigeren Monate, und
vielleicht kénnen wir ja bald wieder
mit unseren eigenen, individuellen
Planen beginnen und sie dann auch
umsetzen. Ich winsche lhnen nun
alles Gute und bleiben Sie gesund!

Liebe Griisse, Daniel Ponca
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Backgammon

ist eines der &ltesten Brettspiele
der Welt. Es handelt sich um

eine Mischung aus Strategie- und
Gliicksspiel.




Organe und Geschdaftsstelle

Prasident

Daniel Ponca

Gutstrasse 127, 8055 Zirich
daniel.ponca@baugig.ch
Tel. 044 491 99 82

Aktuarin

Yvonne Derrer

Gutstrasse 150, 8055 Zirich
yvonne.derrer@baugig.ch
Tel. 044 491 52 38

Mitglied

Simone Hof

Gutstrasse 123, 8055 Zirich
simone.hof@baugig.ch

Tel. 044 242 00 59

Stadtischer Vertreter
David Schlachter

Morgartenstrasse 29, 8004 Zirich

david.schlachter@baugig.ch
Tel. 044 412 53 29

Mitglied
Claudia Loewe
Gutstrasse 127, 8055 Zirich

claudia.loewe@baugig.ch
Tel. 043 268 55 24

Mitglied

Benno Strolz

Gutstrasse 80, 8055 Zirich
benno.strolz@baugig.ch
Tel. 044 491 79 82

Mitglied

Dino Merico

Gutstrasse 127, 8055 Zirich
dino.merico@baugig.ch

Tel. 044 401 18 72

Geschdftsstelle
Baugenossenschaft im Gut
Gutstrasse 86

8055 Zirich

Tel. 044 45118 80
Fax 044 451 18 84
Mail info@baugig.ch

Web www.baugig.ch

Offnungszeiten for Bewohner
Montag bis Freitag
08.00 - 11.45 Uhr
13.00 - 17.00 Uhr

Notfallnummer 079 207 39 58
(ausserhalb Birozeiten)

Geschaftsfohrer
Stefan Fricker
stefan.fricker@baugig.ch

Finanzen
Christian Huber
christian.huber@baugig.ch

Buchhaltung
Margrit Pechlaner
margrit.pechlaner@baugig.ch

Techn. Hauswart (Zirich)
Peter Gerber
peter.gerber@baugig.ch

Hauswart/Gartner (Kloten, Dibendorf, Zirich)
Simon Bihlmann
simon.buehlmann@baugig.ch

Gdartner (Zirich)
Augusto Pereira
augusto.pereira@baugig.ch

Reinigung (Zurich)
Claudia Schmidt

claudia.schmidt@baugig.ch
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Aus dem Vorstand

Vorstand

Der Vorstand hat die anfallenden
Geschéfte in zwdlf  ordentlichen
Sitzungen behandelt.

Risikobeurteilung

Der Vorstand hat eine Bestandes-
aufnahme der wesentlichen Risiken
der Genossenschaft vorgenommen.
Diese sind in einem Risikokatalog
festgehalten und werden periodisch
Uberprift. Die Risikobeurteilung
wurde in den Sitzungsprotokollen do-
kumentiert.

Immobilienerwerb in Stadt
und Region Zurich

Die Kommission Immobilienerwerb
hat drei Angebote zum Kauf von
Liegenschaften und/oder Grundsti-
cken geprift und Kaufpreisangebote
basierend auf den Grundlagen der
Kostenmiete abgegeben. Dabei er-
hielten wir for die Liegenschaft an der
Lochéckerstrasse 3 und 5 in 8302
Kloten den Zuschlag und konnten
diese per 6. April 2020 ins Eigentum
Ubernehmen.

Neujahrsapéro im Januar

Der Vorstand hat am 11. Januar
2020 zum Neujahrsanfang zu
Raclette, Marroni, solangs haét...,
Glohwein und feinem Panettone ein-
geladen. Das neue Jahr wurde von
zahlreichen Teilnehmerlnnen bei aus-
gelassener und fréhlicher Stimmung
gefeiert.

Informationsanlass im Mérz

Der geplante Informationsanlass zu
den Ersatzneubauten bei den Bau-
felder A + D, Gutstrasse 146 bis 148
und Gutstrasse 145 bis 153 in 8055
Zirich, sowie zu den geplanten
Sanierungsmassnahmen der denk-
malgeschitzten Gebéude an der
Gutstrasse 150 und 152 musste auf-
grund der Verordnungen zur COVID-
19-Pandemie kurzfristig abgesagt
werden. Als Ersatz zur Veranstaltung
wurde eine Informationsbroschire in
alle Haushalte verteilt und zusétzlich
auf unserer Website aufgeschaltet.

Informationsanlass im Dezember

Der geplante Informationsanlass zu
den Ersatzneubauten bei den Bau-
feldern A + D, Gutstrasse 146 bis
148 und Gutstrasse 145 bis 153 in
8055 Zirich, sowie zu den geplanten
Sanierungsmassnahmen der Denk-
malgeschitzte Gebdude an  der




Mikado

ist ein Geschicklichkeitsspiel, das
in Europa entstand und angeblich
schon unter den Rémern bekannt
gewesen sein soll.

Gutstrasse 150 und 152 musste auf-
grund der Verordnungen zur COVID-
19-Pandemie wiederum kurzfristig
abgesagt werden. Als Ersatz zur
Veranstaltung wurde eine aktualisierte
Informationsbroschire in alle Haus-
halte verteilt und zusétzlich auf unserer
Website aufgeschaltet. Das Sieger-
projekt wurde in den Schaufenstern
der Geschéftsstelle ausgestellt.

Diverse Anldsse

Anlasse wie der Internationale
Genossenschaftstag, der Senioren-
ausflug und Anlésse der SIKO
mussten aufgrund der Verordnungen
zur COVID-19-Pandemie abgesagt
werden.

Sanierung Dibendorf

Im laufenden Geschéftsjahr wurde die
Liegenschaft einer umfassenden
Instandhaltung der Aussenhille und
der Umgebung unterzogen. Als
Highlight zu erwéhnen sind die neuen,
ca. 23 m? grossen Gartensitzplétze
und Balkone.

Sanierung Kloten

Im Zuge des Programms 2010
«Schallschutzmassnahmen Flughafen
Zirich» sind alle alten Fenster und
Aluminium-Verbundraffstoren ersetzt
worden. Diese Massnahmen werden
einen positiven Einfluss auf den
Energieverbrauch haben. Der ge-
plante Ersatz der bestehenden
Gasheizung durch eine Luft-/Wasser-
Wéarmepumpe konnte aufgrund der
rechnerischen Uberschreitung der

Immissionsgrenzwerte nicht realisiert
werden. Die alte Heizung wurde durch
eine moderne, energieeffiziente
Gasheizung ersetzt.

Stadtebauliche Strategie BiG -
Masterplan

Am 6. Mai 2020 hat der Stadtrat dem
Masterplan Gber die Baufelder A bis D
zugestimmt und die suspensiv be-
dingte Inventarentlassung des Kinder-
gartens und des Genossenschafts-
lokals an der Gutstrasse 128 verfugt.
Gegen die suspensiv bedingte Inven-
tarentlassung des Kindergartens und
des Genossenschaftslokals wurde
kein Rechtsmittel eingelegt.

Architekturwettbewerb
Baufeld A + D

Bei mehreren Sitzungen mit dem Amt
fuor Hochbauten wurde das Wett-
bewerbsprogramm fir den Archi-
tekturwettbewerb festgelegt. 75 Archi-
tekturbiros haben sich in einem
Préqualifikationsverfahren um eine
Teilnahme beworben, wo in einem
Wahlverfahren zehn Architekturbiros
zugelassen wurden. Wéhrend zweier
Tagen wurden die zehn Beitrdge von
den Sach- und Fachjuroren beurteilt.
Das Projekt der Arbeitsgemeinschaft
Litiens Padmanabhan Architekten /
Caruso St John Architects Gberzeugte
die Jury und gewann den 1. Platz.
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Aus der Geschaftsstelle

ZUrich,
Gutstrasse

Unterhalt und Reparaturen
allgemein

Der Reparatur- und Unterhaltsauf
wand bei den Altbestandes-Lie-

genschaften an der Gutstrasse 64 bis

Kloten,
Werftstrasse

Unterhalt und Reparaturen
allgemein

Der Unterhaltsaufwand bei den
Liegenschaften an der Werftstrasse
38 und 40 in 8302 Kloten bewegte

153 in 8055 Zirich ist weiterhin  sich im erwarteten Rahmen.
hoch. Diese Ausgaben sind aufgrund

der technischen Alterung von ver-

Ersatz der Fenster und
Verbundraffstoren

schiedenen Bauteilen notwendig.

Umsiedlungen Der Ersatz der Fenster und der
Verbundraffstoren konnte in der ge-

Im Jahr 2020 konnten wir insgesamt  planten Zeit abgewickelt werden.

13 Haushalte aus den Baufeldern A

+ D umsiedeln. Die frei gewordenen

Wohnungen haben wir bis zum ge- Ersatz der Gasheizung

planten Rickbau der Liegenschaften

zeitlich befristet an ein jingeres Der Ersatz der Gasheizung wurde

Publikum vermietet. nach der Heizperiode durchgefihrt

und in der geplanten Zeit abge-

schlossen.

Domino

Die Herkunft des Dominospiels ist unklar.
Chinesische Wurzeln und der Import der Steine
durch Marco Polo werden vermutet, lassen
sich aber nicht mit letzter Sicherheit belegen.
Der Name zumindest lésst auf klosterliche
Abstammung schliessen, da er einmal von
jenem langen schwarzen Mantel stammen
kann, der scherzhaft als Domino bezeichnet
wurde, oder aber von «benedicamus domino»,
dem Siegesruf eines leidenschaftlich spielenden
Abtes.
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Kloten,
Lochdackerstrasse

Implementierung
der Liegenschaft

Die Implementierung der Liegenschaft
konnte nach dem Kauf dank der
Unterstotzung des Verkaufers und
dessen  Liegenschaftsverwaltung
zUgig ins Abalmmo integriert werden.
Die Bewohnerinnen und Bewohner
sind froh, dass die Liegenschaft in
genossenschaftliche Hénde gekom-
men ist.

Instandhaltungsmassnahmen

Nach Analyse durch die Baukom-
mission beschloss der Vorstand, die
Liegenschaft analog der Heugatter-
strasse zu sanieren. FUr die geplanten
Balkonerweiterungen wurde ein
Néherbaurecht nétig, das wir mit
zwei Nachbarn erfolgreich verhan-
deln konnten. Dieses Entgegen-
kommen erachten wir nicht als selbst-
verstéindlich. Der Baubeginn ist auf
den April 2021 geplant.

Dibendor,
Heugatterstrasse

Unterhalt und Reparaturen
allgemein

Der Unterhaltsaufwand bei den
Liegenschaften an der Heugatter-
strasse 33 und 35 in 8600 Dibendorf
bewegte sich im erwarteten Rahmen.

Instandhaltungsmassnahmen

Die Instandhaltungsmassnahmen in
Dibendorf konnten im November
erfolgreich abgeschlossen werden.
Besonders zu erwdhnen sind die ca.
23 m? grossen Sitzplétze sowie Bal-
kone und auch die neue Garten-
gestaltung, wo ein besonderes
Augenmerk auf die Biodiversitat
gelegt wurde. Weiter haben wir als
Versuch auch ein modernes elektroni-
sches Schliesssystem von der Firma
Glutz eingebaut, was sehr positiv
aufgenommen wurde. Insgesamt
prasentiert sich nun die Liegenschaft
in einem modernen und ansprechen-
den Zustand.
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Geschaftsstelle

Immobiliensoftware

Seit Anfang Jahr ist die neue Immo-
biliensoftware Abalmmo erfolgreich
in Betrieb. Die neue Software wird fir
die Verwaltung unseres Immobilien-
portfolios, fir die Buchhaltung, das
E-Banking und fir das Dokumenten-
management eingesetzt. Ebenfalls
haben wir seit Herbst ein Mieterportal
eingerichtet, damit Schéden am Miet-
objekt Uber das System gemeldet

werden kénnen. Im Mieterportal steht
auch die Méglichkeit zur Verfugung,
dass jeder Mieter seine persénlichen
Dokumente einsehen oder ausdru-
cken kann, dies unabhéngig davon,
wo er sich gerade aufhdlt. Fir das
Einlesen und Abspeichern aller rele-
vanten Daten aus den Mieterdossiers
haben uns motivierte Studenten
einige Monate tatkréftig unterstitzt.

Jassen

Im letzten Drittel des 18. Jahrhunderts
gelangte das Spiel mit protestantischen
Séldnern in die Schweiz. Jass gewann
schnell an Beliebtheit und verdréngte das
Tarock, welches von eidgenéssischen und
franzésischen Séldnern aus Oberitalien
in die Schweiz gebracht wurde.



Wohnungswechsel 2020

Im vergangenen Geschéftsjahr wech-
selten 41 Mieter/innen (Vorjahr 21)

oder ca. 8,35 % des Wohnungsbestandes
ihren Wohnstatus.

Mitgliederzahl und Wohnungswechsel in einem Uberblick

Mitgliederbestand am 31.12.2020 449 Mitglieder*
Genossenschafter/innen Wohnungen 447 Mitglieder**
Genossenschafter Gewerberaum (Maler Lithi) 1 Mitglied
Genossenschafter (Stadt Zorich) 1 Mitglied

Umzige innerhalb der Genossenschaft

Kindigung Mietverhéltnisse 41
Austritte Genossenschafter/innen 21
Eintritte Genossenschafter/innen 7
Umsiedlungen innerhalb der Genossenschaft 15
Vertragsumschreibungen 4
Befristete Vermietungen bis 30.09.2021 14

* Die Bewohnerinnen und Bewohner der Heugatterstrasse 33-35
in 8600 Dibendorf und an der Lochéckerstrasse 3 und 5
in 8302 Kloten sind noch nicht als Genossenschafter/innen
aufgenommen worden.

** Per 31.12.2020 sind 14 Wohnungen befristet vermietet.

Personelle Veranderungen

Es gab keine personellen Verédnderungen im Jahr 2020.
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Damespiel

Das Damespiel wird als klassisches Spiel mit alten
Wourzeln eingestuft, die konkrete Entwicklung ist
jedoch nicht bekannt. Erste typische Bretter und
Figuren stammen aus dem 16. Jahrhundert vor
unserer Zeitrechnung aus Agypten.



In memoriam

Verstorben im:

Januar

Januar

Februar

Mai

Juni

November

Dezember

Wir bewahren den Verstorbenen ein ehrendes Andenken;

Name

Zumsteg Hansruedi
Pinti Luisa

Luscher Paul
Peduto Irene
Zollinger Vreni
Tritto Nicola

Mischler Monika

Gutstr.

92

124

118

148

98

64

80

den Hinterbliebenen entbieten wir unsere Anteilnahme.
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Kommentar zur

Jahresrechnung 2020

Entsprechend den Erwartungen wies
die Jahresrechnung unserer Bauge-
nossenschaft in 2020 sowohl stabile
Mietzinsertrdge, als auch eine solide
Bilanz aus und zeichnete ein positives
Ergebnis. Nachfolgend einige Erléu-
terungen zu den wesentlichen Abwei-
chungen im Vergleich zum Vorjahr.

Erfolgsrechnung

Die Mietzinsertréige liegen auf dem
Vorjahresniveau, was auf zwei Fakto-
ren zurickzufGhren ist: einerseits auf
die 2019 angekindigte Mietzinssen-
kung per 1. Oktober 2019 und an-
derseits auf den Mehrertrag, welcher
dank der Ubernahme der neuen Lie-
genschaft in Kloten (Lochéckerstrasse)
ermdglicht wurde.

Die im Jahr 2019 gestarteten Um-
siedlungen (in Bezug auf die Erneue-
rungen der Baufelder A+D) fihrten
sowohl zu atypisch erhéhten Leer-
standskosten als auch zu deutlich
héheren Ausgaben bei Unterhalt und
Reparaturen. Nichtsdestotrotz liegen
die Leerstandskosten mit 0,5 % auf
einem erfreulich tiefen Stand.

Aufgrund des zusétzlichen Einsatzes
des Betriebspersonals, der Einstellung
einer neuen Mitarbeiterin im Oktober
2019 unddesJubildums verschiedener
Mitarbeiter nahm der Personalauf-
wand um 229 TCHF zu. Im Gegen-
satz hat sich der Buro- und Verwal-
tungsaufwand um 94 TCHF reduziert:
Grund dafir waren die im Vorjahr
angefallenen Implementierungskos-
ten fur das eingefUhrte ERP-System
(Abalmmo).

Ungeachtet der oben erwdhnten Kos-
tenzunahmen wurde im Geschéfts-
jahr ein Betriebsergebnis vor Zinsen,
Steuern und Abschreibungen von 2,2
Mio. CHF generiert. Daher konnten
weiterhin angemessene Einlagen ins
Amortisationskonto in Héhe von 1,7
Mio. CHF (Vorjahr: 2,4 Mio. CHF)
vorgenommen werden.

Ebenfalls einen positiven Beitrag leis-
tete der rekordtiefe Finanzaufwand,
welcher um CHF 10’000.— sank,
trotz der getdtigten Investitionen/
Reparaturen. Die durchschnittliche
Verzinsung des Fremdkapitals lag
somit unveréndert zum Vorjahr auf
dem geringen Niveau von 0,6 %.
Das Geschéftsjahr 2020  schloss
mit einem Jahresgewinn von CHF
2'412.52 ab.

Bilanz

Die bilanziell gréssten Verénderun-
gen zum Vorjahr entstanden aufgrund
des Zukaufs der Liegenschaft an der
Lochéackerstrasse in Kloten (5,7 Mio.
CHF), was bei der Zunahme des An-
lagevermégens stark mitwirkte und
gleichzeitig zu einer Erhéhung des
Hypothekenbestandes fuhrte.

Zusatzlich wurden per 31. Dezember
2020 die aufgelaufenen Kosten in
Héhe von 303 TCHF aus dem Archi-
tekturwettbewerb der Baufelder A+D
auf dem Baukonto aktiviert.

Die Investitionen fihrten zu einer ne-
gativen Entwicklung der Eigenkapital-
quote, welche sich um 40 Basispunk-
te reduzierte und per 31.12.2020 bei
5,6 % (Vorjahr: 6,0 %) lag.

Nichtsdestoweniger nahmen die flis-
sigen Mittel um 1,1 Mio. CHF zu.

Dino Merico, Ressort Finanzen

Halma

wurde 1883 vom amerikanischen
Chirurgen George Howard Monks
erfunden; der Name Halma stammt
aus dem altgriechischen.



Jahresrechnung
Zahlen und Fakten
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Bilanz per 31. Dezember 2020

Aktiven Anhang 31.12.2020
CHF

Umlaufvermégen

Flussige Mittel 2'722'977.69
Forderung aus Leistungen ggi. Genossenschafter 22'418.74
Vorrate 37'385.60
Aktive Rechnungsabgrenzungen 2.1 268'478.97

31.12.2019
CHF

1'672'068.66
9'890.35
43'033.25
633'574.07

Total Umlaufvermégen 3'051261.00

2'358'566.33

Anlagevermégen
Finanzanlagen 2.2 5’000.00

Sachanlagen

109'718'569.35

-17'168'842.06
13'344'740.55

Liegenschaft auf eigenem Land
Amortisationskonto
Liegenschaft auf Land im Baurecht

Amortisationskonto (Heimfallkonto) -5'544'359.70
Mobile Sachanlagen 2'293.18
Projekt Stadtentwicklung BIG 17'829.15
Baukonten 2.3 2'581'811.06
Nicht einbezahltes Genossenschaftskapital 16'493.54

5'000.00

103'993'569.35
-15'759'455.35
13'344'740.55
-5'207'635.95
4'570.95
16'260.30
135'686.50
10'925.00

Total Anlagevermégen 102'973'535.07

96'543'661.35

Total Aktiven 106'024'796.07

98'902'227.68




Passiven

Fremdkapital

Kurzfristiges Fremdkapital

Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen
Passive Rechnungsabgrenzungen

Total kurzfristiges Fremdkapital

Langfristiges Fremdkapital

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Rackstellungen

Erneuerungsfonds

Diverse Rickstellungen

Total langfristiges Fremdkapital

2.5 82'100°000.00

2.6 16'502'799.25
309°143.85

Anhang 31.12.2020 31.12.2019
CHF CHF

391'829.64 368'528.05

2.4 824'793.13 760'930.65
1216'622.77 1'129'458.70

76'400'000.00

15'093'987.45
308'543.85

98'911'923.10

91'802'531.30

Total Fremdkapital

100'128'545.87

92'931'990.00

Eigenkapital

Genossenschaftskapital
Gesetzliche Gewinnreserven
Freie Gewinnreserven
Gewinnvortrag
Jahresgewinn

2.7 3'132'800.00
302°616.81
94'140.00
2'364'280.87
2'412.52

3'209200.00
297'405.41
94'140.00
2'265'264.21
104'228.06

Total Eigenkapital

5'896'250.20

5'970'237.68

Total Passiven

106'024'796.07

98'902'227.68
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Erfolgsrechnung 2020

Erfolgsrechnung

Nettoerlése aus Lieferungen und Leistungen

Mietzinsertrdge
Wohnungen
Bastelrdume
Gewerbe
Garagen
Tiefgarage
Mofaplétze
Parkplétze
Leerstandskosten

Ubrige Ertrége
Diverse Einnahmen

2020 2019
CHF CHF
5'908'267.50 5'865'796.00
37'788.00 38'388.00
125'584.00 125'848.00
48'552.00 50'280.00
341'264.00 341'222.00
8'664.00 8'664.00
75'745.50 69'936.00
-31'989.73 ~17'599.50
6'513'875.27 6'482'534.50
58'393.02 68'768.90
58'393.02 68'768.90

Nettoerlése aus Lieferungen und Leistungen

6'572'286.29

6'551’303.40

Liegenschaftenaufwand
Unterhalt und Reparaturen
Baurechtszins, Pachtzinsen
Gebéudeversicherung
Ubrige Versicherungen
Wasser und Abwasser
Kehricht

Allgemeinstrom

Einlagen Erneuerungsfonds

Personalaufwand
Betrieb und Verwaltung

Ubriger betrieblicher Aufwand
Biro- und Verwaltungsaufwand
Revisionskosten
Vorstandsentschadigungen
Kommissionsentschédigung

1'350'150.18 749'164.16
87'225.00 87'225.00
47'868.95 45'664.70
14'998.60 15'015.30

236'169.60 214'201.50
25'609.85 22'492.10
3'097.61 16'121.81
1'408'791.80 1'364'136.00
3'173'911.59 2'514’020.57
795'464.43 566'146.45
253'097.08 346'990.54
10'780.75 10'969.25
82'612.60 82'336.20
15'860.00 10'960.00
362'350.43 451'255.99

Betriebsergebnis vor Zinsen,
Steuern und Abschreibungen

2'240'541.84

3'019'880.39




Erfolgsrechnung

Betriebsergebnis vor Zinsen,
Steuern und Abschreibungen

2020
CHF

2'240'541.84

2019
CHF

3'019'880.39

Abschreibungen auf Positionen des Anlagevermégens

Abschreibungen mobile Sachanlagen 2'277.77 1205.30
Einlage Amortisationskonto 1'746'110.46 2'410'390.40
1'748'388.23 2'411'595.70
Betriebsergebnis vor Zinsen, ausserordentlichem
Erfolg und Steuern 492’153.61 608'284.69
Finanzaufwand
Zinsaufwand Hypotheken 475'997.66 484'817.24
Ubriger Finanzaufwand 2'788.13 3'535.59
478'785.79 488'352.83
Betriebsergebnis vor Steuern 13'367.82 119'931.86
Ertragssteuern Bund, Kanton und Gemeinden 10'955.30 15'703.80
Jahresgewinn 2'412.52 104'228.06
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Anhang zur Jahresrechnung

2.1

2.2

2.3

2.4

2020
CHF

Angaben Uber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsétze
Die vorliegende Jahresrechnung wurde nach den Bestimmungen des Schweizer Rechnungslegungs-

gesetzes (Art. 957 bis 960 OR) erstellt.

Finanzanlagen

2019
CHF

Die Finanzanlagen werden langfristig gehalten und sind zum Anschaffungswert bewertet.

Sachanlagen

Die Bewertung der mobilen Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungswerten abziiglich notwendigen Ab-

schreibungen. Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt als Gruppe auf der Stufe Siedlungen, da die

einzelnen Gebdude einer Siedlung aufgrund lhrer Gleichartigkeit als Bewertungseinheit zusammen

gefasst werden.

Angaben, Aufschlisselungen und Erléuterungen zu Positionen der Bilanz

und der Erfolgsrechnung

Aktive Rechnungsabgrenzungen
Diverse aktive Rechnungsabgrenzungen
BIG Jubildum 75 Jahre

Heiz- und Nebenkosten
Steuverguthaben

Finanzanlagen
1 Anteilschein Emissionszentrale
fur gemeinnitzige Wohnbautréger

Baukonten

Baukonto Heugatterstrasse, Dibendorf
Baukonto Baufeld A+D, Ersatzneubau
Baukonto Gutstrasse 150, Hochhaus
Baukonto Lochéckerstrasse 3+5, Kloten

Passive Rechnungsabgrenzungen
Ausstehende Rechnungen
Vorausbezahltes Anteilscheinkapital
Vorausbezahlte Mieten

Akontozahlungen Heiz- und Nebenkosten

0.00 144'306.28
4'891.50 0.00
95'587.47 282'347.59
168'000.00 206'920.20
268'478.97 633'574.07
5'000.00 5'000.00
5’000.00 5’000.00
2'145'145.72 135'686.50
303'266.09 0.00
120'261.00 0.00
13'138.25 0.00
2'581'811.06 135686.50
29'673.06 5'763.60
4'000.00 700.00
536'936.32 508'334.75
254'183.75 246'132.30
824'793.13 760'930.65




Anhang zur Jahresrechnung 2020 2019

2.5

2.6

2.7

CHF CHF
Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Hypotheken Gutstrasse Baufeld A-F 71'800'000.00 71'800'000.00
Hypothek Werftstrasse Kloten 4'500'000.00 4'500'000.00
Hypothek Lochdckertstrasse Kloten 2'800'000.00 0.00
Hypothek Heugatterstrasse Dibendorf 3'000000.00 100'000.00

82’100000.00 76'400000.00

Erneuverungsfonds
Jahrliche Einlagen gemdss dem Rechnungslegungsreglement der Stadt Zirich
unter Beachtung der Vorschriften.

Genossenschaftskapital
Die Ruckzahlung des Genossenschaftskapitals erfolgt nach Beendigung eines
Mieverhaltnisses maximal zum Nominalwert.

Zur Sicherung eigener Verpflichtungen
verpfdndete Aktiven
Liegenschaften (brutto) 123'063'309.90 117'338'309.90

Brandversicherungswerte der Sachanlagen
Gebaudeversicherungswert 140'879'177.00 136’413'600.00

Verbindlichkeiten gegeniUber Vorsorgeeinrichtungen
Pensionskasse 0.00 9'973.55

Durchfihrung einer Risikobeurteilung

Der Vorstand hat eine Bestandesaufnahme der wesentlichen Risiken der Genossenschaft vorgenommen.
Diese sind in einem Risikokatalog festgehalten und werden periodisch Gberprift sowie allenfalls notwen-
dige Massnahmen getroffen. Die Risikobeurteilung wurde in den Sitzungsprotokollen dokumentiert.

Verpflichtungen aus Baurechtsvertrégen

Die Genossenschaft hat zwei Baurechtsvertrége mit einer Laufzeit bis 21. Juli 2052 respektive 7. Mérz
2054 abgeschlossen. Der jghrliche Baurechtszins betragt CHF 43'425.00 im 2020 (2019: 43'425.00).

Anzahl Mitarbeiter
Sowohl im Berichts- als auch im Vorjahr bestanden weniger als 10 Vollzeitstellen.

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse aufgetreten, welche die Aussageféhigkeit
der Jahresrechnung 2020 beeintréchtigen kédnnten bzw. an dieser Stelle offengelegt werden mussten.
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Verwendung des Jahresgewinns 2020 2020 2019

CHF CHF

Vortrag per 1.1. 2'364'280.87 2'265'264.21

Jahresgewinn 2'412.52 104'228.06

Zur Verfogung der Generalversammlung 2'366'693.39 2'369'492.27
Vorschlag Gewinnverwendung

Einlage in die gesetzliche Gewinnreserve (5% vom Reingewinn) -120.63 -5'211.40

Gewinnvortrag

2'366'572.76

2'364'280.87

Unterhalt und Reparaturen 2020 2019
CHF CHF

Lifte 98'972.50 64'410.50
Elektroreparaturen 89'175.80 35'894.65
Rep./Ersatz von Kichenapparaten 159'911.05 118'756.85
Maler-/Glaserarbeiten 208'282.30 105'621.00
Umgebung 52'322.20 70'342.70
Heizung 144'423.70 19'737.70
Sanitér/Kanalisation 45'222.10 51'234.60
Schreiner 21'524.25 15'937.15
Maurer/Pléattlileger 11'316.50 2'340.80
Rep./Ersatz Wohnungsbéden 30'851.80 34'650.45
Rep./Ersatz Kellerbéden 0.00 1'517.40
Rollladen/Storen 11'867.00 10'162.40
Schldsser und Schilder 18'424.45 10'474.30
Waschkichen/Trockenrdume 27'990.45 14'872.80
Dachreparaturen 53'350.50 27'020.55
Wohnungsumbauten 29'305.25 14'615.80
Diverser Aufwand 00.00 2'010.51
Allgemeine Aufwendungen und Reparaturen 373'671.02 161'171.00
Ausserordentliche Anschaffung 00.00 1'612.25
./. Mieterfakturen -26'460.69 -14'219.25
Total Liegenschaftenaufwand 1’350'150.18 748'164.16
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Liegenschaftenverzeichnis

Zirich Wohnungstypen Nebenobijekte Abstellplétze
Gutstrasse 1 2 2.5 3 3.5 4 4.5 55 Lloger Gew. Gara- Motor- PW-
gen rader Aussen-

plétze

Baufeld A

142-150 22 24 6 6 1 1 21 16 7

Baufeld B

110-140 20 58 24 12

Baufeld C

64-100 10 63 24 2 2 72

Baufeld D

145-153 4 30 10 6 9 75

Baufeld E

113-131 19 61 3 71 6

Baufeld F

81-95 12 44 6 58 5

Kloten

Werfistrasse

38-40 5 3 6 1 4 10

Neubrunnenstrasse

25 1

Lochdackerstrasse

3+5 9 3 1 11

DiUbendorf

Heugatterstrasse

33-35 9 9 1 18 3

Total 22 4 30 68 170 19 169 9 22 4 254 27 106

Total Objekte 491 22 4 254 27 106




Fonds- und Amortisationskonto

Amortisationskonto
Bestand am 1. Januar 2020
Einlagen 2020

Bestand am 31. Dezember 2020

Heimfallkonto

Bestand am 1. Januar 2020
Einlagen 2020

Bestand am 31. Dezember 2020

Erneuerungsfonds

Bestand am 1. Januar 2020
Entnahmen 2020

Ordentliche Einlagen 2020

Bestand am 31. Dezember 2020

2020 2020
CHF CHF

15'759'455.35
1'409'386.71

17'168'842.06

Baufeld A Baufeld D
2'933'777.25 2'273'858.70
172'326.50 164'397.25
3106'103.75 2'438'255.95

5'544'359.70

15'093'987.45
0.00
1'408791.80

16'502'779.25
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Amortisationskonto

CHF CHF CHF

Liegenschaften Amortisationskonto Einlagen Amortisationskonto

31.12.2020 2020* 1.1.2020
Zirich
Gutstrasse
Baufeld B
110-140 3'970'218.88 116'200.63 3'854'018.25
Baufeld C
64-100 4'782'505.38 136'134.83 4'646'415.55
Baufeld E
113-131 4'789'303.90 500323.40 4'288'980.50
Baufeld F
81-95 2'466'941.14 336'644.14 2'130'297.00
Kloten
Werfistrasse
38-40 590'859.27 116'159.37 474'699.90
Neubrunnenstrasse
25 2'053.18 501.73 1'551.45
Lochéckerstrasse
3+5 85'875.00 85'875.00 0.00
DiUbendorf
Heugatterstrasse
33-35 481'040.31 117'547.61 363'492.70
Total 17'168842.06 1'409/386.71 15'759'455.35

Erlauterung: * 1,5 % von den Bruttoanlagekosten 2020 abziglich Amortisationskonto Stand 1.1.2020



Heimfallkonto

CHF CHF CHF

Liegenschaften Bestand Einlagen Bestand

31.12.2020 2020* 1.1.2020
Zorich
Gutstrasse
Baufeld A
142-150 3106'103.75 172'326.50 2'933'777.25
Baufeld D
145-153 2'438'255.95 164'397.25 2'273'858.70
Total 5'544'359.70 336'723.75 5'207'635.95

Erlauterungen: * Héhere Einlage infolge Restwertabschreibung Bestandesliegenschaften Baufelder A + D
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Erneuerungsfonds

CHF CHF CHF CHF

Liegenschaften Bestand Einlagen Entnahmen Bestand

31.12.2020 2020 2020 1.1.2020
Zirich
Gutstrasse
Baufeld A
142-150 2'076'522.20 123'696.00 - 1'952'826.20
Baufeld B
110-140 3'666'560.25 263'750.00 - 3'402'810.25
Baufeld C
64-100 4'188'948.25 284'530.00 - 3'904'454.25
Baufeld D
145-153 1'720'521.55 101'850.00 - 1'618'671.55
Baufeld E
113-131 2'564'280.00 284'920.00 - 2'279'360.00
Baufeld F
81-95 1'509'970.00 215'710.00 - 1294'260.00
Kloten
Werfistrasse
38-40 239'305.20 51'000.00 - 188'305.20
Neubrunnenstrasse
25 1'400.00 350.00 - 1'050.00
Lochéckerstrasse
3+5 26'535.80 26'535.80 - 00.00
DiUbendorf
Heugatterstrasse
35-35 508'700.00 56'450.00 - 452'250.00
Total 16'502/779.25 1408'791.80 - 15'093987.45

Erlauterungen:
Entnahmen; keine

Einlagen; 1 % vom Gebdudeversicherungswert als Einlage



Bruttoanlagekosten

CHF CHF CHF

Liegenschaften Bruttoanlagekosten wertver. Investitionen Bruttoanlagekosten

31.12.2020 2020 1.1.2020
Zirich
Gutstrasse
Baufeld A
142-150 7'465'295.05 - 7'465'295.05
Baufeld B
110-140 11'600'726.90 - 11'600'726.90
Baufeld C
64-100 13'722'070.75 - 13'722'070.75
Baufeld D
145-153 5'879'445.50 - 5'879'445.50
Baufeld E
113-131 37'643'874.00 - 37'643'874.00
Baufeld F
81-95 24'573'239.70 - 24'573'239.70
Kloten
Werfistrasse
38-40 8'218'658.00 - 8'218'658.00
Neubrunnenstrasse
25 35'000.00 - 35'000.00
Lochéickerstrasse
3+5 5'725'000.00 - 00.00
Diubendorf
Heugatterstrasse
33-35 8/200'000.00 - 8/200'000.00
Total 123/063'309.90 - 117/338'309.90

Erlguterungen: Der Bruttoanlagewert hat sich mit dem Zukauf der Liegenschaften

an der Lochéckerstrasse 3 + 5 in 8302 Kloten veréndert.
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Brandversicherungen

Liegenschaften

Zirich

Gutstrasse

Baufeld A
142-150

Baufeld B
110-140

Baufeld C
64-100

Baufeld D
145-153

Baufeld E
113-131

Baufeld F
81-95

Kloten
Werfistrasse
38-40

Neubrunnenstrasse
25

Lochdckerstrasse
3+5

Dubendorf
Heugatterstrasse
33-35

CHF
GVZ-Index 1025
2020

12'369'600.00

26'375'000.00

28'453'000.00

10°185000.00

28492'000.00

21'571'000.00

5’100'000.00

35000.00

2'653'577.00

5'645'000.00

CHF
GVZ-Index 1025
2019

12'067400.00

25'883'900.00

28'004'300.00

10°185000.00

28492'000.00

21'571'000.00

5100000.00

35'000.00

00.00

5'075000.00

Total

140'879'177.00

136'413'600.00

Erlauterungen: - Erhéhung GVZ Summe aufgrund Neuschétzung der Baufelder A, B und C

- Erhéhung GVZ Summe infolge wertvermehrender Investitionen durch Instandhaltungsmassnahmen

bei den Liegenschaften an der Heugatterstrasse 33 + 35 in 8600 Dibendorf



Tel. 044 444 3555 BDO AG
Fax 044 444 35 35 Schiffbaustrasse 2
www.bdo.ch 8031 Zirich

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung der

Baugenossenschaft "im Gut", Ziirich

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung der Baugenossenschaft "im Gut”, bestehend aus Bilanz,
Erfolgsrechnung und Anhang (Seiten 16 bis 22), fur das am 31. Dezember 2020 abgeschlossene Geschafts-
jahr gepruft.

Fur die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulas-
sung und Unabhangigkeit erfiillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist diese
Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt
werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische Priifungshand-
lungen sowie den Umstanden angemessene Detailpriifungen der beim gepriiften Unternehmen vorhande-
nen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Ablaufe und des internen Kontrollsystems
sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder ande-
rer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten, dass
die Jahresrechnung sowie der Antrag uber die Verwendung des Bilanzgewinnes nicht Gesetz und Statuten
entsprechen.

Zirich, 26. Marz 2021

BDO AG
/
- i 9 Qrednt
Andreas Blattmann Monica Gonzalez del Campo
Leitende Revisorin
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassene Revisionsexpertin
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Entwicklung auf einen Blick

Wohnungsbestand (siehe Liegenschaftenverzeichnis)

22 1 Zimmer-Wohnungen
4 2 Zimmer-Wohnungen
30 2,5 Zimmer-Wohnungen
68 3 Zimmer-Wohnungen
170 3,5 Zimmer-Wohnungen
19 4 Zimmer-Wohnungen
169 4,5 Zimmer-Wohnungen
9 5,5 Zimmer-Wohnungen
Verwendung des Mieterfrankens 2020
B 0,04% Betriebserfolg
- 7,28 % Finanzaufwand
- 48,29 % Liegenschaftenaufwand
12,11 % Personalaufwand, Betrieb und Verwaltung
- 5,51 % Ubriger betrieblicher Aufwand
26,60 % Abschreibungen auf Positionen des Anlagevermdgens
Il 017% Steuern
Verwendung des Mieterfrankens 2019
- 1,59 % Betriebserfolg
- 7,45 % Finanzaufwand
- 38,38 % Liegenschaftenaufwand
8,64 % Personalaufwand, Betrieb und Verwaltung
- 6,89 % Ubriger betrieblicher Aufwand
36,81 % Abschreibungen auf Positionen des Anlagevermdgens
I 024% Steuern







BiG

Baugenossenschaft im Gut

Gutstrasse 86

8055 Zirich

Telefon 044 451 18 80
Telefax 044 451 18 84
E-Mail info@baugig.ch
Homepage www.baugig.ch

s

Eile mit Weile
(franzésischsprachige Schweiz:
Héte-toi lentement; italienisch-
sprachige Schweiz und Nord-
italien: Chi va piano va sano!)
ist ein Brettspiel, welches vor
allem in der Schweiz bekannt
ist. Dort gilt es sogar als eines
der bekanntesten Brettspiele.




